Trivsel- och ordningsregler inom Bostadsrattsféreningen
Vinterangen

Dessa trivsel- och ordningsregler har beslutats av styrelsen den 30 mars 2020 att galla fr.o.m. den 1
maj 2020. Harutover galler foreningens stadgar.

Komplettering av avsnitt "Om andrahandsuthyrning» beslutad av styrelse den 15 augusti 2023.

INLEDNING

Att bo i bostadsratt innebér att vi har ett gemensamt ansvar for skotsel av vart omrade och ett
gemensamt intresse av att vi ska trivas. Nagra enkla trivselregler kan vara ett stod och ge en 6kad
tydlighet om hur vi hanterar vardagen for att skapa trivsel och ett valskott bostadsomrade. Genom att
folja trivselreglerna kan vi alla bidra till en god gemenskap i var forening.

Sunt férnuft och hansyn till varandra &r en grundpelare som racker langt.

ROLLER

Styrelsen

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstélla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna. Detta innebar
att styrelsen har det yttersta ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor lagenheterna.

Bostadsrattsinnehavare

Aven om fastigheten &gs av foreningen gemensamt, disponerar den boende sin lagenhet och den
anslutande tomtmarken. Som medlem i féreningen har man ocksa ratt att vara med och besluta pa
foreningsstimman. Samtidigt finns en skyldighet att folja de trivsel- och ordningsregler som géller
inom féreningen.

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for skotsel och underhall av lagenhet och tomtmark. Ansvaret galler
lagenhetens inre delar medan foreningen ansvarar for byggnadens yttre underhall. Mer konkret
framgar ansvarsférdelningen mellan bostadsrattsinnehavare och foreningen av dokumentet "Ansvar
for underhallet i bostadsrattsforeningen”, som ingar i den bla “husboken” (parmen) som vi fick i
samband med inflyttningen. Dokumentet finns aven pa féreningens hemsida.

ALLMANT

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna géller inte bara dig som &ger bostadsratten, utan aven évriga familiemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Ordningen
géaller aven for eventuella hyresgaster som hyr i andra hand.

Vad hander om ordningsreglerna inte f6ljs?

Om styrelsen far kannedom om att ordningsreglerna inte féljs kommer styrelsen att ta upp problemet
med den berérde och uppmana medlemmen att félja reglerna. Om medlemmen trots uppmaningen
inte foljer reglerna kan styrelsen i allvarliga fall ifrgaséatta om bostadsréattsinnehavaren ska fa bo kvar, och
ytterst leda till uppsagning. Vi utgar givetvis fran att detta inte ska behdva bli aktuellt.

Om du har frédgor




Du &r alltid valkommen att kontakta styrelsen via styrelsen@brfvinterangen.se, eller helt enkelt prata
med nagon i styrelsen.

TRIVSELREGLER - HUR VI BETER OSS MOT VARANDRA

Hur vi kan ténka pa att undvika storningar

Vi behover tanka pé att vi kanske ar lite olika och lever olika liv. Smabarnsfamiljer behéver fa sina
barn att sova p& kvallen. Andra jobbar kanske nattskift och kan behév sova under dagtid.

Tank pa att ta hansyn till dina grannar eftersom vara uteplatser ligger nara varandra.

Om vi ska ha fest ar det bra om vi informerar vara grannar i god tid innan, om att det kan finnas risk
for stérning. Vi undviker helt stérande aktiviteter utomhus mellan klockan 22.00-07.00. Naturligtvis
galler ansvaret aven géster och andra i lagenheten.

Eftersom vara uteplatser ligger nara varandra tar vi hansyn till varandra &ven under andra tider.

Om du skulle kénna dig stord av din granne sa tala i férsta hand (vanligt) med grannen om det.
Formodligen har grannen inte forstatt att du blivit stérd. Skulle detta mot formodan inte hjalpa kan du
kontakta styrelsen.

Om husdjur

Vi haller vara hundar kopplade och rastar dem naturligtvis utanfér omradet.

SAKERHET
Trafik

Som boende i omradet &r det viktigt att vi kér sakta och iakttar forsiktighet. Du som
bostadsrattsinnehavare ansvarar for att informera dina besokare vilka regler som galler.

Trafik till omradet ska ske via carport eller via ytan vid besoksparkeringen. Det ar INTE tillatet att kora
upp direkt fran Pingstgatan och upp mellan férrdd och carport. Det handlar om barnens sakerhet
eftersom sikten ar skymd vid korning den vagen. Dessutom &r det enligt plan inte ndgon vag.

Brandsakerhet

Styrelsen ar ansvarig enligt lag (2003:778 Lagen om skydd mot olyckor) for att systematiskt
brandskyddsarbete bedrivs och att en brandskyddsplan eller policy finns fér bostadsrattsféreningen,
BSA-plan. Som medlem finner du denna plan pa Vinterangens hemsida. Har foreskrivs bl a att varje
lagenhet ska ha fungerande brandvarnare, som fortlopande ska kontrolleras av den boende.

Sunt fornuft och hansyn till dina grannar galler alltid vid grillning. Tank pa att placera grillen langt ut
fran vaggen for att beakta brandsakerheten och att minimera att os fors in i ventilationen till dina
grannar. Kolgrill far endast tindas med el-tdndare, tandvéatska far inte anvandas. L4s mer om
brandsakerhet i Brandskyddsplanen. Aska och kolrester ska tas till tervinningscentral.

LAGENHETERNA, RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Om férandringar i bostaden

Du far géra mindre forandringar i bostaden. Som bostadsrattsinnehavare far du ex. lagga nya golv,
satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar som att ta ner en hel
vagg eller att dra nya rér i kék och badrum kréver styrelsens godkadnnande.

Ansokan till styrelsen ska innehalla en detaljerad beskrivning av vad du 6nskar géra samt en ritning
som tydligt visar fére och efter.


mailto:styrelsen@brfvinterangen.se

Alla arbeten i lagenheterna ska utféras fackmannamassigt.

Om allmén aktsamhet

Genom att visa aktsamhet om vara egendomar kan vi undvika onddiga kostnader. Kostnader for
underhall och reparationer utvandigt betalas av oss alla gemensamt.

Skador invandigt ansvarar bostadsrattsinnehavaren for. Till lagenheten raknas normalt; golv, vaggar,
tak, inredning i kok och badrum, glas- och fonsterbagar samt inner- och ytterdorrar.

Om vattnet rinner langsamt ur ett handfat, diskbank eller golvbrunn ska du sjalv forst forsoka fa bort
det som tapper till avloppet.

Om ett element, en vattenkran eller toalettstol lacker eller droppar ska du felanméla detta genast till
Riksbyggen (www.riksbyggen.se telefon 0771-860 860). Risken finns annars att det kan bli en
omfattande vattenskada. Aven vid akuta fel i dvrigt ska anmalan ske till Riksbyggen. Husparmen fran
OBOS innehaller nyttig information.

OBS Foreningen har tecknat en bostadstillaggsforsakring for fastigheten med sina lagenheter. | och
med detta behtver den boende enbart teckna egen hemférsakring.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Om parkering

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats i carport. Tva av dessa ar handikappanpassade vilket
innebar att dessa tva ar forbehallna till boende med behov. Byte av nuvarande plats kan darfor bli
nédvandig.

Intill varje lagenhets uppfart finns mojlighet att parkera en bil. Dessa platser kan anvandas for
permanent uppstallning av bil/bilar som tillhér hushallet. Om man har fler bilar an vad som far plats i
anslutning till sin lagenhet och parkeringsplats i carport, maste en permanent parkering utanfor
foreningens omrade ordnas. Det ar inte tillatet att anvanda gatan som permanent parkering.

Gastparkeringar

Inom omradet finns fyra gastparkeringar varav tva ar handikappanpassade. Du ska hanvisa dina
gaster till dessa parkeringsplatser. Om platserna ar upptagna kan gast parkera, under kortare tid, pa
gatan i anslutning till omradet.

Handikapparkering far anvandas tillfalligt om alla andra parkeringar ar upptagna. Skulle ndgon gast
med behov av handikapparkering komma har denne dock foretrade till denna plats.

Gastparkeringen far inte anvandas av de boende i omradet.
Tvétt av fordon

Tvatt av fordon &r inte tillaten inom omradet. Om vi tvattar vara fordon pa uppfarten eller asfalterade
ytor rinner tvattvattnet med miljoskadliga amnen direkt ut i vara vattendrag, via en dagvattenbrunn
utan rening. Darfor foljer foreningen Skellefted kommuns rekommendation att inte tvatta nagra fordon
pa gatan, parkeringsplatsen eller annan asfalterad mark. Istéllet hanvisas du till en biltvattsanlaggning.
Mer information finns pa www.skelleftea.se/tvattabilen.

Snorojning och sandning

Foreningen ansvarar via entreprendr for snorgjning och sandning mellan carportar, pa
gastparkeringen samt asfalten mellan carport och forrdd. Den stensatta ytan framfor entrén svarar
bostadsrattsinnehavaren for.

Viktigt ar att halla forradet tillgangligt och isfritt vintertid for att det inte ska std vatten mot dorren vid
snosmaltningen pa varen.


http://www.riksbyggen.se/
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Sophantering

Vi varnar miljon och kéllsorterar vart avfall. For att halla nere vara kostnader &r det viktigt att vi sorterar
vart avfall s& mycket som mojligt och endast slanger det avfall som miljorummet &r &mnat for och har
karl for. Anvisningar for sortering finns i miljorummet.

Tidningar, pappersférpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar och glasférpackningar samt
batterier slangs i avsedda behallare pa valfri &tervinningsstation. Ovrigt avfall lamnas pa Skellefte&
kommuns atervinningscentral.

Vi har alla ett gemensamt ansvar for att halla vart miljdrum i gott skick. Se till att pasarna ar val
forslutna sa att inte avfallet sprids ut i karlen. Om du skulle marka att pasar frusit fast i botten ar det
vart gemensamma ansvar att lossa pa dessa, exempelvis med en sopkvast.

UTEPLATSERNA

Uteplatserna som ligger i anslutning till vardera bostadsrattslagenhet ar inte upplatna med
bostadsratten, utan varje bostadsrattsinnehavare har en form av nyttjanderétt till "sin” uteplats. Ytan
framgar av ritning som finns kopplad till 6verlatelsekontraktet. | nyttjanderatten ligger att man har ratt
att anvanda uteplatsen samt skyldighet att skdta den dagliga skétseln i form av grasklippning,
rensning av ogras, snoskottning och sandning.

Varje lagenhet har ett eget forradd. Uteplats far darfor inte anvandas som permanent férvaringsplats for
sadant som inte hor till normal uteplatsmaoblering.

Allmant om inriktning och synsétt

Vi stravar efter att omradet ska ge ett snyggt och valordnat intryck. Har handlar det da om att hitta en
balans mellan den individuella frineten och det gemensamma, samlade intrycket av omradet. For att vi
ska hitta den balansen ska storre forandringar i utemiljon anmaélas till och godkannas av styrelsen. Ett
godk&énnande forutsatter att grannarna tillstyrker.

Vaxter

Plantering av vaxter, blommor och mindre buskar kan ske utan att styrelsen behover tillfragas sa lange
det inte blir stérande for grannarna. Vi pratar naturligtvis med grannarna innan vi sétter i gang.

Buskar och trad ska vid behov beskaras sa att de inte forvildas, blir for hoga, ligger mot husfasader,
hindrar framkomlighet eller stoér grannar.

Fasta installationer

Med fasta installationer avses exempelvis att bygga staket runt altanen eller att bygga planteringslador
eller sandlador. S&dana installationer ska anmalas till styrelsen for godkannande, vilket férutsatter
grannarnas godkannande. Utformningen och material bor ga i stil med altanen.

Lekutrustning mm

Aven nér det galler uppsattning av gungor eller annan rorlig lekutrustning kravs anmalan och
styrelsens godkannande.

Studsmattor

Eventuella anstkningar om att satta upp studsmatta kommer inte att godkannas av styrelsen. En viktig
anledning ar att studsmattor kan bli stérande fér omgivningen, vilket forstarks av risken att de kan
locka utomstéende under olika tider p& dygnet. Ett annan problem galler att det finns en osakerhet om
det juridiska ansvaret for eventuella skador, eftersom det ar féreningen som ager marken, &ven om
lagenhetsinnehavaren har rétt att disponera den.

Markiser



For att fa en enhetlighet i utseende har styrelsen faststallt en enhetlig fargsattning dar man kan valja
mellan tre olika morkgra nyanser. Riktlinjer med en mall som anger farger och matt ligger som en
bilaga till trivsel- och ordningsreglerna.

OVERLATELSER. ANDRAHANDSUTHYRNING MM

Om andrahandsuthyrning

Styrelsen ska kontaktas i forvag, i god tid. Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke.
Begaran om samtycke ska vara skriftlig och innehélla skalet till uthyrningen, tidsperiod och vem som
ska hyra och bo i lagenheten. Hyrestagare ska utgtras av en eller flera privatpersoner som aktivt bor i
bostaden. En kopia av avtalet om uthyrning ska lamnas in till styrelsen. Styrelsen har en avtalsmall
med obligatoriska paragrafer for uthyrning.

Ansokan kan beviljas om anledningen ar arbete eller studier pd annan ort under kortare tid. Begaran
om andrahandsuthyrning gors for ett ar i taget.

Ansokan kan dven beviljas om anledningen ar svarsald bostad. Svarsald bostad ar nar bostaden inte
kan saljas runt aktuellt marknadsvarde. Bostaden ska vara ute till forsaljning under sa lang tid som
marknaden kraver enligt maklare. Vid svarsald bostad kan styrelsen bevilja bostadsrattsagaren att
hyra ut i andra hand i upp till ett &r. Nytt forsok till forsaljning ska paborjas inom ett ar fran
uthyrningsdatum.

Om avflyttning

Bostadsratten kan éverlatas till ny kopare. Bostadsratten kan 6verga till annan aven pé andra satt, till
exempel genom arv, bodelning, gava eller byte. Tank pa att den som Gvertar din lagenhet forst ska
godkannas som medlem i foreningen i samband med kép och innan inflyttning far aga rum.

Infor avflyttning skall besiktning ske fran féreningens sida, i egenskap av fastighetsagare. Om det da
framkommer vasentliga forandringar, som inte tidigare har godkants av styrelsen, skall
bostadsrattsinnehavaren pa egen bekostnad aterstélla bostadsratten med anslutande tomtmark till
ursprungligt skick, sdvida inte bostadsrattsinnehavaren och bostadsrattsféreningen skriftligen
Overenskommer om annat.

Kontakta géarna styrelsen for att fa information om vilka rutiner som galler vid forsaljning och
avflyttning.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen, enligt stadgarna § 26,



