PROTOKOLL

Fort vid drsstamma for Bostadsrattsféreningen Vinterdngen i Skellefted

Tid: Torsdag den 4 maj 2023 ki 19.00
Plats: Pingstgatan 59 i Skellefted
ARENDEN

§ 1 Oppnande
Motet 6ppnandes av sittande ordférande Cecilia Crampelle.

§ 2 Uppréttande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlingd)
Rostlangd uppréttades genom upprop och faststilldes darefter.

§ 3 Val av ordférande vid stimman
Till ordférande valdes Cecilia Crampelle

§ 4 Ordférandens val av sekreterare
Till sekreterare utsags Ingemar Granath

§ 5 Val av justeringsman
Till justeringsmadn valdes Tobias Henningsen och Johan Forslund

§ 6 Fraga om kallelse med dagordning till stimman behéorigen skett

Enligt stadgarna ska kallelse ske senast tvd veckor fére stimman, alltsé torsdagen den 21 april.
Kallelse gick ut digitalt tillsammans med drsredovisning, revisionsberittelse, forenklad version av
drsredovisning samt styrelsens forslag till &ndring i féreningens stadgar tva dagar tidigare, alltsd den
19 april. Kallelse lamnades samtidigt i brevladorna, tillsammans med styrelsens forslag om
stadgedndring. Stdmman fann att den blivit behérigt utlyst.

§ 7 Foredragning av féreningens arsredovisning

Styrelsen genom Ingemar Granath informerade om arsredovisning fér 2022. Ingemar informerade
dven om att foreningens rantekostnader kommer att 6ka avsevart ndr féreningens 1an laggs om de
ndrmaste aren, vilket kommer att krava kraftiga hjningar av manadsavgiften.

§ 8 Foredragning av revisionsberittelsen

Styrelsen genom Ingemar Granath informerade om huvuddragen i revisionsberittelsen. Revisorn
tillstyrker att resultat- och balansrakning faststélls. Revisorn tillstyrker dven att féreningsstimman
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022.

§ 9 Faststdllande av resultat- och balansrikning
Stamman faststdller upprattad resultat- och balansrakning.

§ 10 Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
Stamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022.

§ 11 Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust
Stéamman beslutade i enlighet med stadgarna att drets resultat balanseras i ny rakning, vilket konkret
innebdr att det ldggs till eget kapital i balansrdkningen.
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§ 12 Beslut om antal ledamdoter och suppleanter
Stamman beslutade om ofdrandrat 3 styrelseledamdter och 2 suppleanter.

§ 13 Fraga om arvoden
Stdmman beslutade om oférandrat 8 000 kr i arvode till styrelsen och suppleanter.

§ 14 val av styrelseledamoter
Till styrelsen for 2 (tva) ar valdes Malin Thoren (Igh 215), och for 1 (ett) ar valdes Lena Viksten (Igh
216). Cecilia Crampelle (Igh 116) &r sedan tidigare vald fram till arsstimman 2024.

§ 15 Val av styrelsesuppleanter
Som styrelsesuppleant for 1 (ett) ar valdes Tim Alfredsson (Igh 113) och Ingemar Granath (Igh 218).

§ 16 Val av revisor
Som auktoriserad revisor valdes KPMG med huvudansvarig revisor Catrin Moberg.

§ 17 Val av valberedning
Till valberedning for 1 (ett) ar valdes Tobias Henningsen (lgh 211).
Styrelsen far mandat att utse ytterligare en person till valberedningen.

§ 18 Styrelsens forslag till stadgedndring
Stamman godkanner styrelsens forslag till stadgedndring som ar en foljd av dndringar i
bostadsrattslagen. Beslutet var enhalligt. Forslaget ligger som bilaga till protokollet.

Andring av stadgar kraver beslut av tva stammor. Styrelsen kommer darfor att kalla till en extra
stdmma for att behandla forslaget till stadgeandring vid lampligt tillfalle.

§ 19 Information fran styrelsen
Cecilia Crampelle informerade om miljomassiga effekter av var sortering av hushallsavfall.

§ 20 Stammans avslutande
Motesordférande Cecilia Crampelle avslutar motet.
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Brf Vinterangen i Skelleftea

Fullmakt

Eftersom jag / vi ar forhindrad att deltaga vid &rsstdmman 2023-05-04 for Brf Vinterdngen lamnar jag
/ vi foljande fullmakt till

Att foretrada mig / oss under stdmman och dar utdva min rostratt.

Skellefted 2023- O - 1)

Bostadsradttshavare

Enligt stadgarna géller foljande betrdffande fullmakt:

§ 21. Bostadsrittshavare far utdva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstadende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftligt, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett dr fran
utfardandet.



ROstlangd for foreningsstamma

Brf Vinterdngen i Skelleftea
Datum: 2023-05-04

Ndrvaro RoOstar

49 Andreas Viklund
Maria Markiund
51 Johan Forslund /><
UIf Allan Forslund 5<
53 Jasmine Alfredsson
Tim Alfredsson /\<
55 Malin Burlin
57 Natasha Porter
Richard Porter
59 Cecilia Crampelle X
Martin Eriksson
61 Sofie Schonfeldt
Tobias Henningsen )( X
63 Angelica Atterlof
Erik Atterlof X ><
65 Andreas Brannstrom h o ><
67 Marko Harkonen
69 Joel Ronnmark
Malin Thoren
71 Andreas Noren
Lena Vikstrom
73 Stefan Jakobsson
75 Astrid Granath
Ingemar Granath
Fullmakter
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Styrelsens forslag till foreningsstimman den 4 maj 2023
BRF Vinterangen

Stadgedndring till f6ljd av féréndring i bostadsrattslagen

Bakgrund
Bostadsrattslagen foréndrades i vissa delar fran den 1 januari 2023.

1. Tydligare regler for upplatelseavtalet (géller nya foreningar och den forste dgaren av
bostadsratten)

2. Krav pa ytterligare innehall i fastighetsmaklarnas objektsbeskrivning.

3. Ytterligare krav pd arsredovisningen i form av ytterligare nyckeltal mm. Till stor del finns de
redan.

4. Utvidgad och preciserad beskrivning av vilka férandringar i lagenheten som &r védsentliga och
som kraver tillstand frén styrelsen.

5. Nagra ytterligare smarre férandringar bl a formalia i fraga om rostratten vid drsmoten.

Det &@r bara punkterna 4 och 5 som péverkar stadgarna i bostadsrattsféreningar. Nar det giller punkt
5 sd stdmmer vara stadgar med lagstiftningen redan i dag.

Aterstar da punkt 4, som handlar om vasentliga férandringar som kréver styrelsens tillstand och
innehdller ett par nya punkter, utéver de som gallt tidigare:

* Installation eller @ndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten
* Installation eller andring av anordning f&r ventilation
* Installation eller @ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet

Sedan tidigare finns dven:
* Ndgon annan vdsentlig férandring av ldgenheten

Vdra stadgar, 29 §, anger: "Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon vasentlig forandring i lagenheten
utan tillstadnd av styrelsen.”

Formuleringen kan std oférandrad, det finns inget behov av att rikna upp lagstiftningens punkter.

En nyhet &r att det finns en méjlighet for bostadsrittshavare att f3 en overprévning i
hyresndmnden. Ett nytt stycke bér darfor skrivas in i 29 §:

Styrelsen fdr vigra att ge tillsténd till en §tgérd endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillsténd f&r férenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnémnden prévar fragan.

En annan nyhet dr att styrelsen (i véldigt speciella fall) har ritt att avhjilpa brist pa
bostadsrdttshavarens bekostnad. Ett nytt stycke bor darfér skrivas in i 28 § som 28 a §:

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt 28 §, eller utfor en
datgdrd i strid med 29 §, sG att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd ndgon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjdlper bristen sé snart som mdéjligt, fér féreningen avhjdlpa bristen pé bostadsréttshavarens
bekostnad
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35 § i vdra stadgar behandlar de situationer dir bostadsritten r forverkad och foreningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Hér tillkommer en punkt 9 enligt lagstiftningen som avser
vasentliga férdndringar i lagenheten utan tillstdnd av styrelsen. Hir foreslar vi dven att punkt 7 och
8 formuleras pd ett tydligare satt (hdmtas fran bostadsrattslagen) utan att inneborden pa nagot satt
forandras.

7 om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrdttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foéreningen att
skyldigheten fullgors,

8 om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds fér sGdan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt férfarande ingdr till en inte ovdsentlig del eller
anvands for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning,

9 om bostadsrdttshavaren utan behévligt tillstand utfér en Gtgérd som anges i 29 § férsta
stycket.

36 § i stadgarna behandlar begransningar i styrelsens mojlighet att siga upp bostadsrattshavare.
Innebdrden &r i stort sett oférandrad, vad som tillkommit &r den nya punkt 9 (se ovan) och
mojligheten fér bostadsrattshavaren att vinda sig till hyresnimnden. Hir visas hela texten i
paragrafen, dar forsta och sista stycket ar helt oférindrade:

368

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av ringa
betydelse.

Bostadsrdttshavaren fdr inte sigas upp pé grund av ett sGdant férhdllande som avses i 35 §
punkterna 2, 3, 5—7 eller 9 om han eller hon efter tillsiigelse sG snart som mgjligt vidtar réttelse.

Bostadsrdttshavaren fér heller inte ségas upp pé grund av ett sGdant férhéllande som avses i
35 § punkt 2, eller ett sadant férhdllande som avses i punkt 9, om han eller hon sé snart som
mdjligt anséker om tillstand hos hyresndmnden och fér ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rdtt till erséttning
for skada.

Kommentar till tredje stycket: punkt 2 avser om man utan tillstdnd upplater ligenheten i andra hand
och punkt 9 avser vasentlig forandring i lagenheten.

Stadgedndring avseende val av revisor

Enligt 16 § forsta stycket ska arsstamman vilja en revisor och en suppleant. Detta arju lampligtien
forening som véljer revisor bland sina medlemmar, vilket exempelvis vagforeningen gor.

Eftersom vi véljer revisor fran revisionsféretag (f n KPMG) &r det inte aktuellt med att vilja
revisorssuppleant. D3 bor vi dndra denna paragraf s den stimmer med hur vi hanterar fragan. Det
bdr da dven skrivas in att revisorn ska vara auktoriserad:

En revisor vdljs av ordinarie foreningsstdmma fér tiden intill dess ndsta ordinarie stamma héllits.
Revisorn ska vara auktoriserad.

Motsvarande dndring ska da ske i dagordning infor arsstimman vilken styrsav 19 §.



