PROTOKOLL

Fort vid extra foreningsstamma for Bostadsrattsforeningen Vinterdngen i
Skelleftea

Tid: Onsdag den 24 maj 2023 kl 19.00
Plats: Pingstgatan 59 i Skellefted
ARENDEN

§ 1 Oppnande
Métet 6ppnandes av sittande ordférande Cecilia Crampelle.

§ 2 Upprittande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
Rostlangd upprattades genom upprop och faststélldes darefter.

§ 3 Val av ordférande vid stamman
Till ordférande valdes Cecilia Crampelle

§ 4 Ordforandens val av sekreterare
Till sekreterare utsags Ingemar Granath

§ 5 Val av justeringsmadn
Till justeringsman valdes Tobias Henningsen och Johan Forslund.

§ 6 Fraga om kallelse med dagordning till stdmman behorigen skett

Enligt stadgarna ska kallelse ske senast tva veckor fére stdamman, alltsa onsdagen den 10 maj.
Kallelse gick ut digitalt tillsammans med styrelsens forslag till andring i féreningens stadgar dagen
innan, allts den 9 maj. Kallelse lamnades samtidigt i brevlddorna. Stémman fann att den blivit
behorigt utlyst.

§ 7 Styrelsens forsiag till stadgedndring
Forslaget behandlades pd ordinarie drsstdmma den 5 maj. For att vara giltigt ska beslut tas pa tva
olika foreningsstammor.

Den extra foreningsstimman godkéanner styrelsens forslag till stadgedndring, som dr en féljd av
andringar i bostadsrattslagen. Beslutet var enhélligt. Forslaget ligger som bilaga till protokollet.

§ 8 Kompletteringsval av styrelseledamot

Vid ordinarie rsstimma valdes Malin Thoren och Lena Vikstrém till styrelseledaméoter. Cecilia
Crampelle var sedan tidigare vald fram till d&rsstdmman 2024. Nu har Lena Vikstrém nodgats avsdga
sig sitt styrelseuppdrag. Kompletteringsval behdver darfor ske.

Andreas Noren (Igh 216) viljs som styrelseledamot for ett (1) ar. Styrelsen bestar harmed av Cecilia

Crampelle, Malin Thoren och Andras Noren.

§ 9 Stimmans avslutande
Motesordforande Cecilia Crampelle avslutar motet.

TH



Yo 7 //'/
LL s
Cecnlla Cragmpe/le / J
Ordférande

Tobias Heningsen :\J,Johan Forslund
Justerare Justerare



Rostlangd for foreningsstamma

Brf Vinterdngen i Skellefted
Datum:; 2023-05-24

Narvaro Rostar
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49  Andreas Viklund X X
Maria Marklund //\
51  Johan Forslund >/
UIf Allan Forslund
53 Jasmine Alfredsson
Tim Alfredsson
55 Malin Burlin
57 Natasha Porter
Richard Porter
59  Cecilia Crampelle X}
Martin Eriksson
61 Sofie Schonfeldt
Tobias Henningsen //\
63 Angelica Atterlof
Erik Atterlof /\(\'
65 Andreas Brannstrom /\
67 Marko Harkdnen
69 Joel Rénnmark
Malin Thoren :/
71  Andreas Noren ><
Lena Vikstrom >< <
73  Stefan Jakobsson \<
75 Astrid Granath
Ingemar Granath &<
Fullmakter




Styrelsens forslag till foreningsstamman den 4 maj 2023
BRF Vinterangen

Stadgedndring till foljd av forandring i bostadsrattslagen

Bakgrund
Bostadsrattslagen forandrades i vissa delar fran den 1 januari 2023.

1. Tydligare regler for upplatelseavtalet (gdller nya foreningar och den forste dgaren av
bostadsratten)

2. Krav pa ytterligare innehall i fastighetsmaklarnas objektsbeskrivning.

3. VYtterligare krav pa arsredovisningen i form av ytterligare nyckeltal mm. Till stor del finns de
redan.

4. Utvidgad och preciserad beskrivning av vilka fordndringar i lagenheten som &r vdsentliga och
som kraver tillstand fran styrelsen.

5. Nagra ytterligare smarre fordandringar bl a formalia i fraga om rdstratten vid drsmdten.

Det ar bara punkterna 4 och 5 som pdverkar stadgarna i bostadsrattsforeningar. Nar det galler punkt
5 sa stammer vara stadgar med lagstiftningen redan i dag.

Aterstar d& punkt 4, som handlar om visentliga forandringar som kraver styrelsens tillstdnd och
innehaller ett par nya punkter, utover de som gallt tidigare:

e |Installation eller dandring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
e [nstallation eller @ndring av anordning for ventilation
e Installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet

Sedan tidigare finns dven:
e Nagon annan vasentlig fordndring av lagenheten

Vdra stadgar, 29 §, anger: “Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon vdsentlig forandring i lagenheten
utan tillstand av styrelsen.”

Formuleringen kan sta oférdndrad, det finns inget behov av att rdakna upp lagstiftningens punkter.

En nyhet dr att det finns en méjlighet fér bostadsrattshavare att fa en dverprovning i
hyresnamnden. Ett nytt stycke bor darfor skrivas in i 29 §:

Styrelsen fér végra att ge tillstand till en Gtgdrd endast om den dr till pataglig skada eller
oldgenhet fér féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrdttshavaren dr
missnéjd med styrelsens beslut fér han eller hon begdra att hyresndmnden prévar frégan.

En annan nyhet ir att styrelsen (i véldigt speciella fall) har rétt att avhjélpa brist pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Ett nytt stycke bér dirfor skrivas ini 28 § som 28 a §:

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick enligt 28 §, eller utfér en
Gtgdrd i strid med 29 §, s& att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p& ndgon annans egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning
avhjdlper bristen sd snart som mgjligt, far foreningen avhjdlpa bristen pé bostadsrdttshavarens

bekostnad
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35 § i vara stadgar behandlar de situationer dar bostadsratten &r foérverkad och foreningen kan séga

upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Har tillkommer en punkt 9 enligt lagstiftningen som avser

visentliga fordndringar i ligenheten utan tillstand av styrelsen. Har foreslar vi dven att punkt 7 och
8 formuleras pa ett tydligare satt (hdmtas fran bostadsrattslagen) utan att innebdrden pa nagot satt
fordndras.

7 om bostadsrdttshavaren inte fullgér en skyldighet som gdr utéver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrdttslagen, och det mdste anses vara av synnerlig vikt foér foreningen att
skyldigheten fullgérs,

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingar till en inte ovdsentlig del eller
anvdnds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning,

9 om bostadsrdttshavaren utan behévligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i 29 § forsta
stycket.

36 § i stadgarna behandlar begréansningar i styrelsens méjlighet att sdga upp bostadsrattshavare.
Inneborden &r i stort sett ofdrindrad, vad som tillkommit dr den nya punkt 9 (se ovan) och
mdjligheten for bostadsrattshavaren att vanda sig till hyresndmnden. Har visas hela texten i
paragrafen, dar forsta och sista stycket ar helt oférandrade:

36§

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Bostadsrdttshavaren fér inte séigas upp pé grund av ett sddant forhdllande som avses i 35 §
punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsigelse s snart som mdjligt vidtar rittelse.

Bostadsrdttshavaren fér heller inte sdgas upp pd grund av ett sGdant férhdllande som avses i
35 § punkt 2, eller ett sédant férhdllande som avses i punkt 9, om han eller hon sé snart som
mdjligt anséker om tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning
fér skada.

Kommentar till tredje stycket: punkt 2 avser om man utan tillstdnd upplater lagenheten i andra hand
och punkt 9 avser vasentlig fordndring i lagenheten.

Stadgedndring avseende val av revisor

Enligt 16 § forsta stycket ska arsstimman vilja en revisor och en suppleant. Detta &r ju lampligt i en
forening som véljer revisor bland sina medlemmar, vilket exempelvis vagforeningen gor.

Eftersom vi viljer revisor fran revisionsféretag (f n KPMG) ar det inte aktuellt med att vélja
revisorssuppleant. D& bor vi @ndra denna paragraf sa den stammer med hur vi hanterar fragan. Det
bor da dven skrivas in att revisorn ska vara auktoriserad:

En revisor viljs av ordinarie féreningsstémma fér tiden intill dess ndsta ordinarie stimma héllits.
Revisorn ska vara auktoriserad.

Motsvarande dndring ska d& ske i dagordning infér arsstamman vilken styrs av 19 §.
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