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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinterangen i Skellefted

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-02-20
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Skelleftea.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Fastans Gemensamhetsanldggning. Féreningens andel ar 48
procent. Samfalligheten férvaltar gemensam vag och cykelvag.

Styrelsen
Mariah Johansson Ordférande
Cecilia Crampelle Ledamot
Ingemar Granath Ledamot
Andreas Brannstrém Suppleant
Stefan Jakobsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Cecilia Hasselkvist
André Nystrom
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-05.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fastan 1 2019 Skellefted

Fullvardesforsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestar av 2 smahus.

Vardedret ar 2019.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 508 m2, varav 1 508 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Soprum
Teknikrum

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC AB
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Sortering hushallsavfall Stena Recycling
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Foreningens ekonomi

Resultatrakning: Resultatet har férbattrats avsevart jamfért med aret innan. Arets resultat &r positivt, drygt 38 tkr
medan fjolaret visade underskott med drygt 53 tkr. Till stor del forklaras forbattringen av en kombination av hogre
intakter och lagre driftkostnader samt lagre rantekostnader. Drygt 32 tkr forklaras dock av att periodisering mellan
aren har varit felaktig tidigare ar. Storre delen avser forsakringsavgiften dar arets avgift redovisades pa 2020.
Avgiften fér 2022 kommer dock att redovisas pa ratt ar vilket innebér att resultatet fér 2021 inte belastas med nagon
férsakringskostnad.

Forandring av likvida medel: De likvida medlen har utvecklats pa ett positivt satt och ¢kade med drygt 193 tkr under
aret. Utvecklingen under 2020 kan vid en hastig blick ge intryck av en kraftig férsémring, vilket inte stammer med
verkligheten. Anledningen ar att balansrakningen 2019 innehdll en kortfristig skuld pa 1 064 996 kr som avsag
slutfinansiering av fastighetens investering, samt likvida medel som skulle técka denna utbetalning.

Den del av de likvida medlen som fanns till férfogande for verksamheten var dérmed 215 500 kr! S& skulle givetvis
balansrakningen ha sett ut om investeringen reglerats fére arsskiftet. Den I6pande verksamheten under aret har
darmed medfort en 6kning av likvida medel med drygt 119 000 kr (frdn 215 500 kr till 334 700 kr).

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 334732 1280 509

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 813 120 791 826
Finansiella intakter 136 72
813 256 791 898
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 230 852 284 574
Finansiella kostnader 229 387 246 003
Minskning av langfristiga skulder 140 750 140 750
Minskning av kortfristiga skulder 18 577 1066 347
619 566 1737 675
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 528 422 334732
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 193 690 -945 777

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader Taxebundna
29% kostnader

13%

Ovrig drift
17%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
100% 41%

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upphandling och férhandling om ett av féreningens |an har skett, vilket tre ar framat medfor minskad arlig
rantekostnad med 17 600 kronor.

Overenskommelse med vagféreningen (Fastans samfallighetsférening) om samordnad snéréjning i syfte att sanka
kostnaden.

Nytt avtal med Riksbyggen om fastighetsférvaltning - mer insatser till samma pris.
En ny webbplats ar skapad: www.vinterangen.se
Tvaarsbesiktning (garantibesiktning) har skett invandigt, utvandigt samt mark.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes av OBOS infor inflyttning 2018. Efter pastotning har nu
féreningen fatt en samlad dokumenten fran OBOS.

Underhdllsplan &r bestalld hos Riksbyggen och pdbdrjad strax fore arsskiftet.

Energideklaration ar bestalld och kommer att genomfdras efter arsskiftet. Eftersom den skulle ha skett foére
inflyttning ar det OBOS ansvar och de kommer darfor att ta kostnaden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 539 525 43 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11014 11107 11200 12 426
Elkostnad/m? totalyta 11 8 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 28 28 4 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 152 163 14 0
Soliditet (%) 62 62 60 2
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 -53 31 0
Nettoomsattning (tkr) 813 792 65 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 508 m2 bostader.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 140 000 0 0 27 140 000
Fond for yttre underhall 153 396 62 000 0 91 396
S:a bundet eget kapital 27 293 396 62 000 0 27 231 396
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -150 436 -62 000 -53 391 -35 045
Arets resultat 38 306 38 306 53 391 -53 391
S:a ansamlad forlust -112 130 -23 694 0 -88 436
S:a eget kapital 27 181 266 38 306 0 27 142 960
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 38 306
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -88 436
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -62 000
summa balanserat resultat -112 130
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning o6verfors -112 130

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 813 120 791 826
Summa rorelseintakter 813 120 791 826
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -180 007 -222 793
Ovriga externa kostnader Not 4 -41 387 -52 323
Personalkostnader Not 5 -9 458 -9 458
Avskrivning av materiella Not 6 -314 711 -314 711
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -545 563 -599 286
RORELSERESULTAT 267 557 192 540
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 136 72
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 387 -246 003
Summa finansiella poster -229 251 -245 931
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 306 -53 391
ARETS RESULTAT 38 306 -53 391
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 43 374 352 43 689 063
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 374 352 43 689 063
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 374 352 43 689 063

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 528 422 334 732
Summa kortfristiga fordringar 528 422 334732
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 528 422 334732
SUMMA TILLGANGAR 43 902 774 44 023 795

Sida 7 av 13



Brf Vinterangen i Skellefted
769634-9658

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11

kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 12

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

27 140 000
153 396
27 293 396

-150 436

38 306

-112 130

27 181 266

10 978 500

10 978 500

5630000

2 870
110 138

5743 008

43 902 774

2020-12-31

27 140 000
91 396
27 231 396

-35 045

-53 391

-88 436

27 142 960

11072 333

11072 333

5676917

31855
99 730

5808 502

44 023 795
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 813 120 791 816
Oresutjamning 0 10

813 120 791 826
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25724 31263
Snoérojning/sandning 34 093 55 454
Garage/parkering 1896 0
Gard 3288 9424
65 001 96 141
Reparationer
Elinstallationer 0 5500
0 5500
Taxebundna kostnader
El 17 023 12 054
Vatten 42 149 41 929
Sophamtning/renhalining 39 034 33650
98 206 87 633
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 23719
Samfallighetsavgift 16 800 9 800
16 800 33519
TOTALT DRIFTKOSTNADER 180 007 222 793
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1209 1493
Revisionsarvode extern revisor 13125 12 750
Foreningskostnader 450 0
Fritids- och trivselkostnader 642 659
Forvaltningsarvode 21978 28 740
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 644
Administration 3983 3823
Konsultarvode 0 4214
41 387 52 323
Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 7 998 7 998
Sociala kostnader 1460 1460
9 458 9 458
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 314 711 314 711
314 711 314711
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 030 000 44 030 000
Utgaende anskaffningsvéarde 44 030 000 44 030 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -340 937 -26 226
Arets avskrivningar enligt plan -314 711 -314 711
Utgaende avskrivning enligt plan -655 648 -340 937
Planenligt restvarde vid arets slut 43 374 352 43 689 063
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 113 000 6 113 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 294 000 14 294 000
Taxeringsvarde mark 2 184 000 2 184 000
16 478 000 16 478 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 478 000 16 478 000
16 478 000 16 478 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedel hos SBC 228 362 334732
Rantekonto 1 300 060 0
528 422 334732
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 91 396 30 396
Reservering enligt stadgar 62 000 61 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 153 396 91396
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Not
10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
OBOS Banken 1,190 % 5536 167 5583 083 2024-11-25
OBOS Banken 1,500 % 5536 167 5583 084 2023-11-25
OBOS Banken 1,120 % 5536 167 5583 083 2022-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 16 608 500 16 749 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 630 000 -5676 917
10 978 500 11 072 333
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 904 750 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 890 000 16 890 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 7 000 0
Sophdmtning 3000 0
Forutbetalda intakter 14013 0
Ranta 21775 22 797
Avgifter och hyror 64 350 76 933
110 138 99 730
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte méarkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Skellefted den / 2022

Mariah Johansson
Ordférande

Ingemar Granath
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

/

Cecilia Crampelle
Ledamot

2022
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