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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinterangen i Skellefted

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-02-20
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Skelleftea.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Fastans Gemensamhetsanldggning. Féreningens andel ar 48
procent. Samfalligheten férvaltar gemensam vag och cykelvag.

Styrelsen
Mariah Johansson Ordférande
Cecilia Crampelle Vice ordférande
Ingemar Granath Sekreterare
Stefan Jakobsson Suppleant
Anna Skum Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Anton Marklund
André Nystrom
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fastan 1 2019 Skellefted

Fullvardesforsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestar av 2 smahus.
Vardedret ar 2019.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 508 m?2, varav 1 508 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

14

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Soprum
Teknikrum

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC AB
Teknisk forvaltning Riksbyggen
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Foreningens ekonomi
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Vid en bedémning av féreningens ekonomi ar det viktigt att skilja pa dels kassaflodet och dels det bokféringsmassiga

resultatet.

Det bokféringsmassiga resultatet (resultatrakningen) innehaller avskrivningar, som i praktiken innebar att
byggnadens investeringsutgift férdelas med lika belopp 6ver byggnadens livslangd. Avskrivningen medfér darmed
inte ndgon utbetalning. Det bokféringsmassiga resultatet ar negativt, i likhet med vad som galler for flertalet
féreningar som har nybyggda lagenheter. Samtidigt visar resultatrakningen att intdkterna tacker storre delen av
avskrivningarna. Pa sikt bor dock det bokféringsmassiga resultatet bli positivt.

Av storre betydelse ar kassaflodet, alltsa forandringen av likvida medel. De paverkas av in- och utbetalningar.
Avskrivningen ar ingen utbetalning, som namnts ovan. De likvida medlen paverkas daremot av amorteringar pa
foreningens lan. Utvecklingen av de likvida medlen &r avgérande for foreningens formaga att skota [6pande
utbetalningar. Sammanstéliningen nedan kan vid en hastig blick ge intryck av en kraftig férsamring, vilket inte

stammer med verkligheten.

Anledningen é&r att balansrakningen 2019 innehdll en kortfristig skuld 1 064 996 kr som avsdg slutfinansiering av
fastighetens investering. De likvida medlen bér darfor beddmas som nettobeloppet av likvida medel (1 280 509 kr)
minus skulden som avsdg investeringen (1 064 996 kr). De likvida medel som fanns till férfogande fér verksamheten
var déarmed 215 513 kr! Sa skulle givetvis balansrédkningen ha sett ut om investeringen reglerats fore arsskiftet.

Den I6pande verksamheten under aret har darmed medfért en 6kning av likvida medel med drygt 119 000 kr (fran

215 513 kr till 334 732 kr).

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-10-01 med 169 kr/kvm.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av kortfristiga skulder

Ersattning fran OBOS avseende yttre fond

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgdngar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2020

1280 509

791 826
72

0

0

0

0

791 898

284 574
246 003
0

140 750
1066 347
1737 675

334732

-945 777

2019

135394

0

84 316

26 840 000
1193 032
25 396

28 278 138

57 357

20 856
25071 500
1847916
0

26 997 629

1280 509

1280 509
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Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna

. kostnader
Kapital- 10%
kostnader

29%

_ Ovrig drift
23%

Avskriv-
ningar
38%

Arsavgifter

100%

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under sitt forsta verksamhetsar skapat former och rutiner for sitt arbete.

Trivsel- och ordningsregler har faststallts.

Under gemensamma arbetsdagar har féreningen planterat hack som avgransning mot Blidvadersgatan och planterat
vaxter runt den sddra carporten.

Genom beslut pa drsstamman har utékad sortering av hushallsavfall skapats. Finansiering sker genom en ¢kad
manadsavgift med 75 kronor.

Upphandling och férhandling om ett av féreningens lan har skett, vilket medfért minskad arlig rantekostnad med
13 500 kronor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 525 43 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 11107 11 200 12 426
Elkostnad/m?2 totalyta 8 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 4 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 163 14 0
Soliditet (%) 62 60 2
Resultat efter finansiella poster (tkr) -53 31 0
Nettoomsattning (tkr) 792 65 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 508 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 140 000 0 0 27 140 000
Fond for yttre underhall 91 396 61 000 0 30 396
S:a bundet eget kapital 27 231 396 61000 0 27 170 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -35 045 -61 000 30 955 -5000
Avrets resultat -53 391 -53 391 -30 955 30 955
S:a ansamlad forlust -88 436 -114 391 0 25 955
S:a eget kapital 27 142 960 -53 391 0 27 196 351
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -53 391
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 25955
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -61 000
summa balanserat resultat -88 436
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -88 436

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

791 826
0
791 826

-222 793
-52 323
-9.458
-314 711
-599 286
192 540
72

-246 003
-245 931
-53 391

-53 391

2019

65 394
70000
135394

-47 821

-9 537

-26 226

-83 583

51811

-20 856
-20 856

30 955

30 955
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 43 689 063 44 003 774
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 689 063 44 003 774
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 689 063 44 003 774
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 334 732 298 091
Summa kortfristiga fordringar 334 732 298 091
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 982 418
Summa kassa och bank 0 982 418
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 334 732 1280 509
SUMMA TILLGANGAR 44 023 795 45 284 283
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 140 000
Fond for yttre underhall Not 10 91 396
Summa bundet eget kapital 27 231 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 045
Arets resultat -53 391
Summa fritt eget kapital -88 436
SUMMA EGET KAPITAL 27 142 960
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11, 12 11 072 333
Summa langfristiga skulder 11 072 333
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5676917
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 31 855
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 99 730
intakter

Summa kortfristiga skulder 5808 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 023 795
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2019-12-31

27 140 000
30 396
27 170 396

-5 000

30955

25955

27 196 351

16 749 250

16 749 250

140 750

1113920
84012

1338 682

45 284 283
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 791 816 65 393
Oresutjdamning 10 1
791 826 65 394
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ersattning fran OBOS 0 70 000
0 70 000
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 31263 10 251
Snoérojning/sandning 55 454 1044
Gard 9 424 0
96 141 11 295
Reparationer
Elinstallationer 5500 0
5500 0
Taxebundna kostnader
El 12 054 0
Vatten 41 929 6 086
Sophdmtning/renhallning 33 650 4 331
87 633 10 417
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23719 26 109
Samfallighetsavgift 9 800 0
33519 26 109
TOTALT DRIFTKOSTNADER 222 793 47 821
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1493 0
Revisionsarvode extern revisor 12 750 0
Fritids- och trivselkostnader 659 0
Forvaltningsarvode 28 740 9513
Forvaltningsarvoden 6vriga 644 0
Administration 3823 24
Konsultarvode 4214 0
52 323 9 537
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 7 998 0
Sociala kostnader 1460 0
9458 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 314711 26 226
314 711 26 226
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 030 000 0
Omfordelning fran Pagaende byggnation 0 18 958 500
Nyanskaffningar 0 25071 500
Utgaende anskaffningsvarde 44 030 000 44 030 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 226 0
Arets avskrivningar enligt plan -314 711 -26 226
Utgaende avskrivning enligt plan -340 937 -26 226
Planenligt restvarde vid arets slut 43 689 063 44 003 774
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 113 000 6 113 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark 391 000 391 000
5391 000 5391000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 5391 000 5391 000
5391 000 5391000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel hos SBC 334 732 298 091
334 732 298 091
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 30 396 0
Reservering enligt stadgar 61 000 5000
Ersattning fran OBOS 0 25 396
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 91 396 30 396
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkors-

Rantesats Belopp Belopp andringsda

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g

OBOS banken 1,450 % 5 583 083 5630 000 2021-11-26

OBOS banken 1,190 % 5 583 083 5630 000 2024-11-25

OBOS banken 1,500 % 5583 084 5 630 000 2023-11-26
Summa skulder till kreditinstitut 16 749 250 16 890 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5676 917 -140 750
11 072 333 16 749 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 045 499 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 16 890 000 0

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 22 797 23 289

Avgifter och hyror 76 933 60 723

99 730 84 012

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Underhallsplan kommer att genomféras under varen.
Upphandling av teknisk forvaltning kommer att ske under borjan av aret.

Inga stérre underhadllsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

SKELLEFTEA den / 2021

Mariah Johansson
Ordférande

Ingemar Granath
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

/

Cecilia Crampelle
Vice ordférande

2021
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